HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vdnzare a locuintelor tip A.N.L., situate
in municipiul Cdldrasi, judetul Cdldrasi

Consiliul local Calédrasi, judetul Calarasi, intrunit in sedinta ordinard, din data de
27.08.2020;
Examinand prgiectul de hotéarare nr. 28514/30.07.2020 privind aprobarea Regulamentului de
véanzare a locuintelor tip ANL, situate in municipiul Calarasi, judetul Caldrasi - proiect initiat
de Primarul municipiului Calaragi prin referatul nr. 28514/30.07.2020;

Avéand in vedere:

- avizul Comisiei pentru administrafie publica locala, juridica, de disciplind, apirarea ordinii
publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor, relatii cu mass-media, relatii externe;
- prevederile Hotéararii Consiliului Local nr. 99/25.06.2020 privind alegerea presedintelui de
sedinta al Consiliului local Calarasi pe perioada 01.07.2020 — 30.09.2020;
- raportul Serviciului Public Centrale Termice si Administrare Fond Locativ Caldrasi nr.
2887/28.07.2020;
- raportul Directiei Juridice si Administratie Locald din cadrul Primériei municipiului
Cilarasi, nr. 28514/30.07.2020;
- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 71/2002 privind infiintarea Serviciului Public
Centrale Termice si Administrare Fond Locativ;
- prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
- prevederile Hotararii de Guvern nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte;
- prevederile Ordinului M.D.R.A.P nr. 3519 din 29 iulie 2020 privind stabilirea valorii de
inlocuire pe metru patrat, pentru anul 2020, in vederea véanzirii locuin{elor pentru tineri;
- prevederile Legii nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul
Civil;
- prevederile Ordinului M.E.F nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice;
- prevederile art. 129, alin. 2, lit. ¢ din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.
- prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administrafia publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi Regulamentul de Vénzare a Locuintelor de tip A.N.L., situate In municipiul
Calarasi, judetul Caldrasi, aflate in administrarea Serviciului Public Centrale Termice si
Administrare Fond Locativ Calarasi, precurn si Anexele nr. 1 si nr. 2 din prezentul
regulament, care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Se imputerniceste Serviciul Public Centrale Termice i Administrare Fond Locativ s&
vanda locuintele de tip A.N.L. situate pe raza municipiului Caldrasi si sa incheie contractele
de vanzare-cumparare.

Art.3. Se imputernicesc Directorul Serviciului Public Centrale Termice si Administrare Fond
Locativ Calarasi, dl. ing. Gheorghe Ciocirlan si Seful Biroului Buget Contabilitate din cadrul
Serviciului Public Centrale Termice si Administrare Fond Locativ Calarasi, d-na ec. Lenuta



Cionpiu sa semnege in numele UA.T Municipiul Calarasi, Contracty] de vanzare pentru
locuintele A.N.L. si terenul aferent acestora, situate pe raza Municipiului Calarasi,

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se insdrcineazs Serviciul Public Centrale
Termice si Administrare Fond Locatjv Calarasi.
Secretarul general al municipiului Calarasi va asigura comunicarea prezentei celor interesati.
Nr. consilieri in functie 19, nr. consilieri prezenti 19.
Prezenta hotirére a fost adoptata cu 12 voturi pentru si 7 abtineri, din 19 voturi exprimate.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

\O % _ Contrasemneazd,
“«5‘\1'_ Y ASecretarul general al municipiului,
o, Cs. Jr. Margarit_Sarbu
o T2

Nr. 136
Adoptata la Caldrasi,
Astdzi, 27.08.2020

Emisa in 3 exemplare
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REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR Tip ANL
situate pe raza municipiului Calarasi

Capitolul I Scop si expresii

Art.1. Termeni si expresii

la data punerii in functiune a locuintelor ANL pana la data vanzarii.

Comision - comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei, care se include, impre 1.
valoarea de vanzare a locuintei, in pretul de vanzare a acesteia si revine unitatij prin care se re: i ;.
vanzarea.

Data punerii in functiune - data incheierij protocolului/procesului verbal de predare - primir
intre autoritatile administratiei publice locale ale unitatij administrativ - teritoriale in care si'nt
amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru Locuinte.

Locuinte construite prin ANL - locuinte pentru tineri destinate inchirierij, realizate in conditiij
Legii nr.152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, care foc obiectu] proprietat;
private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale ale unitatilo
administrativ - teritoriale in care sunt amplasate.

Pret de vanzare al locuintei (PvL) - este compus din valoarea de vanzare a locuintei la car
adauga comisionul.

Solicitant - persoana fizica, titulara a contractului de inchiriere, dupa implinirea a cel putin un ar d.
inchiriere neintrerupta.

Teren aferent locuintelor ANL (St) - suprafata/amprenta la sol a locuintei (inclusiv cota indiviz:
din partile comune).

Valoarea de inventar (Vinv) - valoarea prevazuta in cadrul protocolului/procesului verai -
predare - primire intre autoritatile administratiei_publice locale ale unitatii administrativ - terito: i
care sunt amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru Locuinte.

Valoarea de vanzare a locuintei (Vw) - rezulta din multiplicarea valorii de inlocuire pem?| Vi ;
suprafata construita efectiva (Sce), inclusiv cotele indivize (C), diminuata cu valoarea amoitiz:gii
calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii.

Valoarea de inlocuire (Vym2) - valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderata pe merr-
patrat, calculata pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anuiy

€ 8

medie ponderata pe metru patrat contractata la inceputul lucrarilor acestor locuinte. Valoarea de¢
inlocuire se stabileste anual, cel tarziu panala data de 31 iule a anului urmator, prin ordin al Ministrulu
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publire, care urmeaza a fi publicat in Monitorul Ofirj! 4l
Romaniei, Partea I, si este valabila pana la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea i, -
urmatorului ordin.

Venit mediu net pe membru de familie - castigul salarial medig,m u de famile obtinut
prin insumarea castigurilor salariale nete pe membru de famile rapg}ﬁ@zq‘y?l;marula stora.

\

Art.2. Dispozitii generale




2.1. Scopul prezentului regulament il reprezinta stabilireg
procedurilor privind vanzarea locuintelor de tip ANL aflate in
administrarea Consiliului Local al municipiului Calarasi, prin Ser
Administrare Fond Locativ.

2.2. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, a principiilor s; procedurilor privind van:; -
locuintelor de tip ANL o reprezinta: R

Legea nr.152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentry Locuinte, republica
modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentry punerea in aplic;
prevederilor Legii nr.152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentry Locuinte, republic 1+
modificarile si completarile ulterioare;

Ordonanta de urgent a Guvernului nr. 99/2006, actualizata, privind institutiile de ¢
adecvarea capitalului.

Legea nr.227/2007 privind aprobarea Ordonantej de urgenta a Guvernuluj nr.99/2006 privin
institutiile de credit si adecvarea capitalului

Ordinul MDAR nr. 3519 din 29 iulie 2020, pentru stabilirea valorii de inlocuire pe metru pitra
pentru anul 2020, in vederea vanzirii locuingelor pentru tineri

Capitolul IT Procedura de valorificare a locuintelor ANL

Art.3. Vanzarea locuintelor ANL

3.2. Locuintele ANL se pot vinde citre toti titularii contractelor de inchiriere existente la cf:*
aprobdrii prezentului regulament, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an e
inchiriere neintrerupts, firi ca vinzarea si fie condifionatd de varsta solicitantului.

3.3. (1) Vanzarea locuintelor prevazute la art.3.1. se realizeaza in conformitate cu prevederils | e
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata si actualizata, pre« viv «
ale Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a acesteia mentionate maj sus, la pct.2.2;

3.3(2) Vanzarea locuintelor ANL se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionacc
laart.3.2. dupa expirarea a minimum un an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre
persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie
conditionata de varsta solicitantului.

3.3(3) Tranzactia mentionata va face obiectul contractului de vanzare-cumparare, conform
contractelor cadru prevazute in anexe.

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.g, alin.(3) din €30
nr.152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitarij optiunii de cump i,
urmatoarele conditii obligatorii:

: I

Titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acg;j;gﬁa’ < jg_p/sg , copii si/sau alte

. 2 s = FA W n " =0 NN @ . I .
persoane aflate in fntretinerea acestuia - si nu detind o altd [0c§4131t' n mgr]etat . inclusiv casd de
vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in (:qijuzli;'ii E\?cé acé.’stea nu depisesr

{ “"’ 17 L i -
suprafata utild de 37 mp, suprafata utild minimalé/persoana;;‘ prevazuta:de L#gea nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si compietdrile ulterioare; 1\ N S
B R 4
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Titularul contractului de tnchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau a
persoane aflate in intrefinerea acestuia - sa nu defind la data incheierii contractului de vanze
cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tim-_*-'J
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicata. La data incheierii contract: i
vanzare se anuleazd orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile pre /12

* de Legeanr. 15/2003, republicata;

Venitul mediu net pe membru de familie, la data vanzarii, realizat in ultimele 12 luni, sa

depaseasca cu 100% salariul mediu net pe economie; '

Contractul de inchiriere sa fie valabil la data depunerii cererii de cumparare si la data vanzar:i:
Solicitantul sa nu figureze cu debite la plata chetuielilor de intretinere si la chirie.

3.5. Titularul contractului de inchiriere , precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o sinzu
data de cumpararea unei locuinte pentru tineri, destinate inchirierii. J

3.6. (1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre Comisia pentru vanzarea locuinici
ANL constituita la nivelul SPCTAFL Calarasi si reprezinta valoarea de inlocuire pe metru patr
multiplicata cu suprafata construita desfasurata efectiva, inclusiv cotele indivize, diminuata
“amortizarea calculata de la data punerii in functiune alocuintei pana la datavanzarii.

3.6.(2) Valoarea de vanzare a locuintei se determina dupa urmatoarea formula

Vvt = Viym? * Sce
Sce = Scor + G

3.6 (3) Valoarea de vanzare stabilita conform prevederilor de la pct.3.6 (2) se pondereaza -.
coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Leg:a
351/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

casesamsin,

1I.2 - intre 100.001 si 150.000 locuitori

astfel:

| Rangul localitdtii | Coeficient

| | de ponderare |
; 0 - Bucuresti { 1,00 :
: T - municipii de importantd nationald : 1,00 :
: T.1:= cu peste 400.000 locuitori : 0,99 :
: 7.7 - intre 300.001 $i 400.000 locuitori :” 0,98 :
: 1.3 - intre 200.000 gi 300.000 locuitori { 0,97

} 77 - municipii de importantad interjudeteana : :
; TI.1 - intre 150.001 si 200.000 locuitori } 0,96 :
: ’ |
| |
| |

| II.4 - pand la 50.000 locuitori




| IIr - orase |
[

| IIT.1 = eq peste 30.000 locuitori I’ 0,92 l‘
J w
| EEE.2 =3 ] ] | ’
‘ 4 T Intre 10.001 si 30.000 locuitori ; . 0,91 |
, #:
- ‘u
| II1.3 - pans 1a 10.000 locuitori ; l, 0 !
1 +90 |

IVTW lf 0,85

I !,
I_ : — ] [
| v —.sate Componente ale comunelor si sate apartindnd | 0,80 |
| municipiilor $1 oraselor I d |
I

|

b) rangul | - municipii de importantd nationald, cy influentd Potentiald la nivel european,

¢) rangul IT - municipii de importanti interjude,teand, Judeteand say ¢y rol de echilibr/’z i
refeaua de localititi; - ,

d) rangul I1] - orage;

e) rangul IV - sate resedintd de comund:

din cuantumul chiriej reprezentand recuperarea investitiei, calculats in functie de durata norm até o
functionare a cladirii, retinuti de autoritatile administratiei publice locale si viraty catre A.N.L. conforn
prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr.152/1998.

prin ordin al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publire, care urmeaza a fi publicat ir
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, si este valabila pana la data publicarii in Monitoru] Oficiai a

3.8. Pentru anul 2019, valoarea de inlocuire pe metru patrat este de 1.916,42 lei/mp inclusiv TV
determinate in conformitate cu Ordinul 2097 din 5 iulie 2019 ca valoare medie ponderats pe mert
pdtrat, calculati pe baza valorii contractelor de antreprizi incheiate, in conditiile legii, in cursul an:ly
2018 de citre Agentia Nationald pentru Locuinte cu antreprenorii, care se majoreazd cu un coefjc e -

anul 2018 in cadrul Programului de constructii locuinte pentru tineri i valoarea medie ponderata pe
metru pdtrat contractati la momentul fnceperii lucrarilor acestor locuinte.
Viym?=1916.42 lei /mp inclusive TVA

3.9.(1) Vanzarea locuintelor ANI, se poate face:

e

a) cu achitarea integrala a pretului final, la data incheierii contractul ﬁé}ﬁé@h\d\i\n surse projr;i
4

ale beneficiarului; MR "}1
b) cu achitarea integrala a pretului final din credite contractate dezbens - la institutii

financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, cu plata in teggnen detma; gT‘?le lucratoare
de la data inscriierij dreptului de proprietate in cartea funciara; | z, | ¥ il

. w . £\ by - Nid
€) in rate lunare, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare:, \‘Tt’v?fd/j"
\\ /‘/ \/ ¥

o




3.9(2) In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare, plata avansului de minimum 7'
precum si a comisionului de 1% art.(3.14) se face la data incheierii contractului de vanzare i
autentica, iar ratele lunare se pota achita astfel: |

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie

titularului contractului de inchiriere a locuintei depdseste salariul mediu ne :
i t pe economie cu cel
80%, dar nu mai mult de 100%; pu

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie

titularului contractului de inchiriere a locuintei depdseste salariul mediu net pe economie cu cel pu
50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de faimi!’
titularului contractului de inchiriere a locuin{ei nu depiseste cu 50% salariul mediu net pe econoi. ic

3.9(3) In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate, dupa stabilirea pretului final, se adauga cuantum
integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonata in rate lunare egale pentru intreaga pericada
contractului. SIS

3.9(4) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dobanda care aco-.:
dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale. F. -
dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica monetara stabilita
BNR. Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare — cum;j.ars

si ramane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

3.9(5) Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in terme
calculata pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului ¢
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

3.9(6) Pretul de vanzare al locuintei se determina dupa urmatoarea formula:

Py =VyL-A+C
C =V *1% unde C =comision
A = valoarea amortizarii, calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii

3.10. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in |~
locuintelor. Centralele raman in administrarea Serviciului Public Centrale Termice si Administrare Fo.
Locativ pana la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

3.11 O data cu dreptul de proprietate asupra locuinte se dobandeste si dreptul de proprietate asup
cotelor parti din constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folo
decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

3.12 Odatd cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului doban ie;
si dreptul de folosin{a asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii,

conformitate cu prevederile legale Tn vigoare. JE——

3.13. Locuintele ANL nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intrg ﬁr’f{pqu?poﬁa‘ ide 5 ani de
data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna in  Carte actara coxicomitent

i1

- - - . #g e . \
inscrierea dreptului de proprietate in conditiile legii. i \ &




institutii definite in conformitate cu prevederile Ordonantei de u
actualizata, privind institutiile de credit si adec
modificarile si completarile ulterioare.

! ! rgenta a Guvernuluj nr.99/20
varea capitalului, aprobata prin Legea nr.227/2007,

3.15. Ipstitutiile mentionate la art.3.14, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenn
de .5 ani prevazut laart.3.13, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplini
obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarul imobilului.

3.16 In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare , cumparatorii beneficiaza de suspendar
obligatiei de plata a ratelor pentru o perioada de maximum 3 luni, in conditiile in care ti:u.lm
contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile inainte d> qa
stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilorvl;m (i
contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea , valoarea 1a- ,
lunare fiind recalculate corespunzator . Suspendarea se dispune de catre autoritatile publice loca. |

3.17 Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa miriir:
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitare
_ integralaa valorii de vanzare. e

3.18 Dupa expirarea perioadei de suspendare a a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, 1
cazul neachitarii primei rate , contractul de vanzare cumparare se considera reziliat de drept, fara nic: .
alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatiz. de
preda locuinta la data notificata.

-Titularul contractului poate achita, in avans , in totalitate sau partial, ratele ramase, inclusi
dobanzile pana la data achitarii integrale.

3.19 In cazul rezilierii contractului in temeiul art. 3.18, titularul contractului este decazut din dreptu
de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri ANL.

Capitolul III Dispozitii tranzitorii si finale

Art.4. Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL

4.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv, finantarii const 1 -+
de locuinte.

4.2. Cumparatorul achita sumele reprezentand pretul final de vanzare a locuintelor ANL la caseri:
SPCTAFL Calarasi sau in contul ROO6TREZ20121300250XXXXX deschis la Trezoreria Calarasi, car«
ulterior vireaza sumele. in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte cu specificatia ,Venituri au
vanzarea locuintelor construite din fondurile statului”, in vederea finantarii programului de loc aii«
pentru tineri.

4.3. Sumele reprezentand comision de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintei vor ramane ir
contul SPCTAFL Calarasi deschis la Trezoreria Calarasi, pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta s
vanzare a spatiilor locative respective.

4.4. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL precum si cea de virare :
sumelor incasate cu titlu de ,valoare de vanzare” va fi supusa controlului financiar preventiv acest:
urmand fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de catre persoana desemnata din cadru
SPCTAFL Calarasi. j—

4.5. Auditarea modului de stabilire a pretului pentru locuintele AN = I geéum%ﬁ“\cﬂqa de virare -
sumelor incasate cu titlu de ,valoare de vanzare” va fi realizata de cor\r)pérmif‘l,meﬁtm'\de%‘s\ﬁe‘cialitate Gir
cadrul Primariei municipiului Calarasi. [, * \i
Art.5. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor,:foL % B 1

5.1. Pentru recuperarea sumelor  datorate cu titlu de,pret de ya x @pelﬁ% 1/ locuintele
ANL” SPCTAFL Calarasi va proceda la initierea masurilor de executare ‘s\j\lrtbﬁ@(otrﬁ{t/_ prévederilor legale
in vigoare. RNG2S f,\ﬁ“:‘\: N

ILive =
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Art.6. Dispozitii finale
6.1. SPCTAFL Calarasi prin Biroul buget - contabilitate, va comunica lunar - pana la 15 4 lunii
curs pentru luna anterioara, Agentiei Nationale pentru Locuinte situatia privind sumele Incasate /virz

Legeanr.152/1998, republicata si actualizata,

6.2. Comisia pentru vanzarea locuintelor ANL va comunica, lunar pana la data de 10 a lunii in
pentru luna anterioara, compartimentelor abilitate din cadrul Primariei municipiului Calarasi, sty
privind contractele de vanzare, avand ca obiect locuintele ANL, in vederea stabilirii obligatiilor fiscalc
decurg din transferul dreptului de proprietate.

6.3. Primaria municipiului Calarasi - prin structurile abilitate va initia procedurile legale lep -
infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor ANL, dupa vanzarea unui numar de trej 1 +-
locative din imobil.

6.4. Contractele de vanzare, precum si alte acte incheiate cy incalcarea criteriilor-cadry de & cag i
locuinte prevazute de art.8 alin.(3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicata sunt lov = (,

nulitate absoluta.

6.5. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de vanzare :
locuintelor ANL se va transmite de catre solicitanti/cumparatori sub forma de document scris, _

6.6. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumparator la registrature:
SPCTAFL Calarasi.

6.7. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare,

6.8.Fac parte integranta din prezentul Regulament urmatoarele Anexe :

Anexa 1
Anexa 2

Sef birou buget - contabilitate,
eq Lenyta Cionoiu

_

Sef birou fond locativ
cs. jr. Anica Lefter




Anexa 1

CONTRACT CADRU DE VANZARE CUMPARARE CU PLATA INTEGRALA PENTRU LOCUINTELE /..

1. PARTILE CONTRACTANTE

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Local al Municipiului Célirasi in calitate de adminit-a!

prin SPCTAFL cu sediul in..........cc.ccvveeccnne, TEPrEzentat prin... ... , In calitate de Vanzitor

si

S , avand domiciliul in Caldragi , strada ........ W . W ¢ Tp— Ap
Judetul ol i CNP oot smnanssasiinss JE-TE) o b WS o) (RS, , eliberat de ................ la data de ............ , titular
a Contractului de inchiriere nr........ din e , calitate de Cumparitor/ Cumparitor

Am convenit la incheierea prezentului contract in urmétoarele conditii

Il.  OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului proprietate asupra locuingc: .l
proprietate a statului roman, situatd in Calarasi, Str , Bl ; € Et . ap , compusa cin .
camere si dependinte ( bucatdrie, baie, etc...) avind o suprafata construité de .mp 51 0 suprafata utila de .
apartament inscris in Cartea Funciard nr..... a municipiului Célaragi, avand numar cadastral ....impreun cu ¢
parte de ... din spatiile de folosintd comund care prin natura si destinatia lor se afld in coproprietate ‘or
perpetud si comuna a tuturor proprietarilor de bloc.

Art. 2.2 Centrala termica aferentd imobilului ... ce se vinde raméane in administrarea vanzitorului y
vAnzarea a jumitate plus unu din numirul locuingelor ce le deserveste. in pretul apartamentului este este mr"h
pretul cotei parti corespunzatoare din centrala termica.

Art 2.3 Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuinfei, titularul contractului dobandeste
dreptul de folosinjd asupra cotei-parti de .......... mp teren aferent acesteia, pe durata existentei clidirii,
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

"Art. 2.4 Vanzdtorul vinde cumparatorului, iar cumpdaratorul achizitioneaza de la vanzator dreptul de proprietz
descrise in art 2.1

I11. DISPOZITII GENERALE
Art.3.1 Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la Art.2.1 este reglementatd prin :

- Legea nr. 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte , republicaté, cu modificarilc
completarile ulterioare; i,

- HGnr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punere,a i/pﬁ‘caire,
nr.152 / 1998 -privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, re 'u ieata"-=c
si completérile ulterioare; d

- Legea nr. 227 /2007 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernulm nr
de credit si adecvarea capitalului. {

- Regulamentul aprobat prin HCL nr. ... ol et =

evederilo) L=
mod' ifi anle

/ 006 pmvu)d instituti




V. PRETULSI CONDITIILE DE PLATA

Art4 .1 'Pre;ul de vanzare al locuintei descrisi Ia art2lestede...... (TvA inclus) fiind stabilit conform fis
calcul si care reprezintd valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicati cy suprafata constryits er ij

vanzarii acesteia,

Art4 .2 Valoarea de inlocuire pe metru pdtrat se stabile i i - .
ste prin Ordin al Ministruly ik Rebiera
Adminstratiei Publice, i Dezvoltirii Regionale

Art4.3 Pe langi valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare a acesteia se include si un comision
1% din valoarea de vanzare calculati a locuintei, de care beneficiaz; SPCTAFL Calarasi care a efectuat vanzarea

V MODALITATILE SI CONDITIILE DE PLATA

Art.5.1 Plata integrali a pretului contractului instituie obligatia cumpiritorului sj achite integral pretul finaj ¢
vanzare a locuintei ANL in sumii de ... lei, la data semnirii prezentului contract.

Art. 5.2 Plata pretului final de vinzare a locuintei ANL se poate efectua in baza chitantei emise de vanzator, agtfe]
- Innumerar la casieria SPCTAFL Calarasi
sau
*  prinvirament bancar, in contul vanzitorului ............. deschis la Trezoreria Calarasi
Art. 5.3 Pretul locuintei se plateste integral la data incheierii contractului de vanzare , astfel:
5.3.1 din surse proprii ale beneficiarului p 4
5.3.2 din credite contractate de beneficiar de la institutiile autorizate inclusiv cu garantia statului.
VI TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE
Art. 6.1 Predarea imobilului se face pe baza de proces verbal de predare-primire
Art. 6.2 Dreptul de proprietare catsi posesia imobilului care face obiectul vanzirii se transfera de la VANZATO
LA CUMPARATOR, la data autentificarii prezentului contract , in cazul in care plata s-a ficut integral.
Art. 6 .3 Cumpiritorul se obligd, in conditiile legii, sa inscrie in Cartea Funciari , pe cheltuiala proprie, drentu’ (|

proprietate asupra imobilului identificat la art.2.1

Art.6.4 De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra Cumparatoruisi, »
obligatia acestuia de a declara proprietatea in vederea stabilirii obligatiilor fiscale , in termen de 30 de zii»

data semndrii prezentului contract.

VII GARANTII

Art.7.1 Vanzatorul garanteazi Cumparatorul contra evictiunii si viciilor ascunse, conform-art, 1695 si art. 170
din Noul Cod Civil referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv sgm@mm’; 4 N
P g s im——
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Art. 7.2 Cumpdritorul are obligatia de a verifica starea in care se afla bunul imebil %1;1’ ntul prék}érii pentr
descoperirea viciilor aparente, pe care vanzitorul are obligatia si le remedieze de in(%at cumsi eventualelo
| i S.uli

vicii ascunse. R




Art, _7.3 La data autentificirij prezentului contract compdratoru] se obligd in co
funcmrfa, pe cheltuiali Proprie, interdictia de Instriinare asupra imobiluluj ident;
de 5 ani de la data transferuluj dreptului de proprietate.

nditiile legii, s3 Inscrie ir
ficatla art.2.1 pentru ¢ ¢,

vanzitorului ny confirmd in termen de 5 zile bancare incasarea integrali a sumelor , cumparatorul se ¢]j;,
confirme si s3 notifice vanzitorului , in termen de 5 zile bancare de Ia data autentificrij prezentului contrq -t

75.1 returnarea / existenta sumelor in contul personal
7.5.2 rezoluntionarea prezentului contract gj restabilirea situatiei anterioare

Art7.6 In situafia previzuts la art. 7(5) cumparitorul se obliga:

7.6.1  si suporte costurile privind radierea ipotecii si interdictia de instrainare si Inscrierea dreprafuj d
proprietate a Statului Roman in Cartea Funciari,

7.6.2  si achite chirie conform clauzelor contractului de inchiriere in baza ciruia cumpdratorul a ex:y(
dreptul de folosinti asupra imobilului.

VIII OBLIGATIILE PARTILOR

OBLIGATIILE VANZATORULUJ

pretului sa inregistreze in favoarea cumparatorului, dreptul de proprietate asupra imobilului reprezentind in
naturd, locuinga ANL - apartamentul nr..... in blocul......, situat in Calarasi, compus din ..... camere §i ...... dependinte
Cu o suprafata construiti de ... inscris in cartea funciars Calarasi.

Art8.2 Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris sd transmitd toate obligatiile si dre -
rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 8.3 Cumparitorul se obligid si dea toate declaratiile , si intocmeasci 51 sa depuni toate documentels care
sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art. 8.4 Cumpairitorul se obligd s3 achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din trans fe- ]
dreptului de proprietate conform prezentului contract.

Art. 8.5 Cumparitorul se obligd sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenu] si In conditiile

stabilite la art. V si VII din prezentul contract P i

FOMWANLI
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Art. 8.6 De la data transferului de proprietate , cumparétorul datoreazi imp‘qut%xffpefp@pefétap,‘ stabilit si
calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare. e A Y
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Art. 8.7 Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii oblifga;iiflor\fggg,@; viﬁe-iﬂ*totahtatc
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cumpardtorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen condormar legislatiei;iqrv/igoapé;; FC/
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Art. 8.8 Cumparitorul se obliga sd depuni dovada venitului pe membru de familie la data VANZArii.

Art. 8.9 Partile contractante se obliga reciproc , explicit si in scris, s3 tran

¢ : Smita toate obligatiile si dreptu i
rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

IX' INTERDICTII

Art 9.1 Imobilul identificat la art.2.1 nu poate face obiectul unor acte de
ani de la data dobandirii acestuia. f\cgasté interdictie se va consemna la
Cartea Funciard pe cheltuiala CUMPARATORULUJ in conditiile legii.

dispozitie intre vii pe o perioada de
inscrierea dreptului de proprietat: '

Art. 9.1.1 Prin excepfie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare
institutiior de credit definite conform OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capital: o,
modificdrile ulterioare, care finanfeaza achizifia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea val i, .
locuintele si anterior expiririi termenului de 5 ani, pe calea executirii silite, in conditiile legii, in cz..
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit cdtre proprietarii locuintelor.

, constituite Tn for yay:-

X ALTE CLAUZE

Art10.1 Vanzarea locuintelor ANL se face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea ac~st 1

dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta citre acelasi titular si/sau cdtre persoana in benfj~
careia s-a continuat inchirierea, fird ca vinzarea si fie conditionatd de varsta solicitantului.

Art10.2 Cumpéritorul, precum si soful/sotia acestuia beneficiazi o singurd datd la cumpirarea unei locuint
pentru tineri ( ANL) destinate inchirierii.

Art10.3 Cumpdrétorul, precum si sotul/ sotia acestuia, copii §i/ sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia -
sd nu detina o alta locuinti in proprietate, inclusiv casi de vacantd, cu excepfia cotelor-pirti dintr-o locuints
dobdnditd in conditiile legii, daci acestea nu depasesc suprafata utili de 37 mp, suprafata utila nominaiz,
persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Art10.4 Cumpdratorul si membrii familiei acestuia- sot/sotie, copiii si /sau alte persoane aflate in intret nere
acestuia sd nu detind la data inchirierii contractului de vinzare cumpirare un teren atribuit conform preve: ctiln
Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentry construirea urvlei !ocuin,te pro?rietate pert ot
republicatd. La data incheierii contractului de vanzare cumpirare se an_ulezzza orice procedura prealabild ..~
obtinerea unui teren in conditiile previzute la Legea nr.15/2003, republicati.

Art. 10.5 Cheltuielile ocazionale de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea prezentui
contract in Cartea Funciard, cele pentru obtinerea certificatului de performanta energetica si a altor docuirent
necesare perfectarii contractului sunt suportate de citre Cumparitor.

XI. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art. 11.1 Incheierea prezentului contract de vanzare cumpdrare cu incalcarea dispozitiilor Legii nr. 152 /199
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuite, republicati, cu modificirile si completarile ulterioars sur
lovite de nulitate absoluta.

Art. 11.2 Prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, fard a mai fi necesaré /g@nﬂs{ﬁ;;ﬁg@fﬁrziere si alt
formalitate si fara interventia instantei judecatoresti in situatia in care suma pllqggtt;a.;gﬁ‘txtfhzndg P‘:ﬁt mtegral]:
contractului nu ajunge in contul vanzitorului in termen de 5 zile bancare de l& dé‘ta—-erut’ér“lﬁ\ﬁcaru\p\rezentu h

iy - - e . TR W
contract si nu indeplineste conditiile previzute la art.7.5 din prezentul contract.g:}' Y
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Art.11.3 Actul prin care se realizeazi rezolutionarea de drept prevazuti la afiﬁ\.l 12 e‘g : \1FIG§§,REA , inscr

t L
ce va fi comunicat Cumpdratorului de citre Vanzitor in termen de 5 zile bﬁﬁgé';fg\de\la/ fj
prezentului contract. 3
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Atr;.b .}.1.5 Costurile privind radierea dreptului de Proprietate 3] Cumpérétoru!ui din Carteg Func;
restabilirea Situatiej anterioare fn favoarea Statului Roman Si/sau Primiri icipiului Cs13 ‘

Y ! a $i lute
totalitate Cumpdritoruluj, / Municipiulu Caliras re

ara

vin

Art. 11.6 Pentry recuperarea sumelor Mentionate la alin.2 Vanzatorul va initia procedurile de execyt ive o
C LY

plrevazute pentru recuperarea creantelor bugetare odului de Procedurs Fiscals, cy modifidrile si com; jei*
ulterioare, =

XIL. FORTA MAJORA
Art12.1 Forta majora legal invocat si dovedita apira de raspundere partile, cu obligatia Instiintarii in terme

de 3 zile de la producerea evenimentului,

X1 CLAUZE SPECIALE

de predare ~primire nr. ... anexa nr.1 la prezentul contract,

Art. 13.2 Cumparitoruise obliga sa suporte toate cheltuielile in vederea incheierij contractului in forma aufen* (-
si intabulirij proprietaitii. Interdicti de instrdinare a locuintei pentru primii cinci anj de la incheiereg prezenin
act se inscrie in Cartea Funciari cu titly Provizoriu potrivit art.2g alin. (6) Legea Cadastrului sj a pub’ ¢ tati
imobiliare nr. 7/1996, aceasty conditie suspensivi urmand a fi radiati de drept dupi implinirea termeny: Hoa
Sus precizat

Art. 13.3 Tncepénd de azi, data autentificarii prezentului contract de vénzare—cumpérare, toate taaje -
impozitele aferente dpartamentului trec in sarcina cumparitorului.

Art. 13.4 Taxele de autentificare au fost calculate lasumade ... Jej

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi

3 exemplare pentru Cumpdritor, un exemplar pentru biroul n
autentificat la notarul public ............ cu sediul in

VANZATOR
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Anexa 2

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE CUPLATA IN RATE

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art.1.1  Statul Roman, in calitate de proprietar, prin Consiliul Loca] al Municipiului Calarasi in caliia e

a@minis.trator, prin SPCTAFL cu sediul in ... » reéprezentat prin Director ing. Gheorghe Ciocirlan si Sefy
Biroului Buget Contabilitate din cadrul SPCTAFL Calarasi, ec. Lenuta Cionoiu, in calitate de Vanzator s

Si

............ , cetdfean roman, cdsatorit(a)/ necasatorit(a), avind domiciliul in Céldrasi, strad:

y Tl , BL , Ap , Judetul ... , CNP . seii ! g
eliberat de ......coeeene la data de ... » titular(a) a Contractului de inchiriere nr........ 11 . calitate d
Cumpiriitor/ Cumpiritori i

Art. 1.2 In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modifi 43 «
completatd, a normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 15 /1998, modifi - (4 «
completatd, a Ordinului nr-............ sia HCL nr ........ privind

se incheie prezentul contract de vanzare cu plata in rate, aprobat in baza HCL nr-.........
Ca urmare a cererii nr. +....... in conformitate cu prevederile art. 10 dir Legea nr.152/1998 s-a incheis
prezentul contract de vanzare cu plata in rate .

[ OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1 Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului proprietate asupra locuintei AN
proprietate a statului roman, situati in Calarasi, Str s Bl S , Et » @Puwnn,, COMpusa din ...
camere si dependinte ( bucitirie, baie, etc...) avand o suprafata construiti de -.Mp si 0 suprafati utili de ... mp
apartament inscris in Cartea Funciari nr..... a municipiului Calarasi, avand numir cadastral ....impreuns cu cot:
parte de ... din spatiile de folosin{ comuna care prin natura si destinatia lor se afl3 in coproprietate fortat:
perpetua si comund a tuturor proprietarilor de bloc.

Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuingei, titularul contractului dobéndeste si dreptul dc
folosinga asupra cotei-parti de ......... mp teren aferent acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate ¢
prevederile legale in vigoare.

Transferul dreptului de proprietate cu toate atributiile sale asupra locuintei se produce dupa achitarea irtogry!

a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Predarea-preluarea dreptului de proprietate se va efectua pe bazi de proces-verbal incheiat intre Vanzitc. S
Cumpdritor, la data achitirii integrale a valorii de vinzare .

Art. 2.2 Locuinta ce se vinde este ocupatd de Cumparitor in baza contractului de
completat in baza actelor aditionale nr .........

i

Art. 2.3 Contractul de inchiriere nr. v, , modificat si completat in ba;ié :
pentru locuinta, inceteazi de drept la data incheierii prezentului contract, fira pup
alta formalitate. H




Art. 2:4 Oblectvul ‘Contractului se regdseste in schita cadastrali ce constituie Anexa nr.1 Ja contract sj core f:
parte integranti din acesta slcare este asumata si semnati de partile contractante

Art. 2.5 Noj, partile prezentului contract declarim ci ne-ay fost puse in vedere de citre notaru! pun

: ) L man i 3]
| l t ll l i : p ; ne getlca, cu modlﬁ( Jrll >

Art. 2.5.1 Vanzitorul, prin reprezentant, declar ¢ am pus la dispozitia Cumparitorulyj copie a Certificatuly’

performanti energeticd a cladirii, inregistrat sub. Nr ... » certificat intocmit de inginer auditor epe 1 H
.................... conform cdruia imobilul este clasificat in clasa energeticd ................... iar eu , Cumpiritorul declar“:'?; aL
primit acest certificat si am luat la cunostintd despre continutul acestuia. ’ e

Il PRETUL IMOBILULUI SIMODALITATEA DE PLATA

Art. 3.1 Preful de vanzare al apartamentului este de ... inclusiv TVA | in baza fisei de calcul emis3 d.
unitatea vinzatoare.,

Preful include si comisionul de 1% , conform art.10 lit. d) din Legea 152/ 1998 privind infiintarea Ayenie
Nationale pentru Locuinte =R

3.11 Sumade ... (inclusiv TVA)

Reprezinti
Avans, minim 15% de ... lei si comision 1% pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vanzare de ... Joj
achitat prin transfer bancar sau la casieria SPCTAFL cu chitanti / OP nr.....
3.1.2 Diferenta de pref in sumi de ... lei , reprezinti : valoarea totals diminuatd cu avansul in su-n de
............ lei, i valoarea procentului addugat in functie de dobanda de referinta a Bancij Nationale a Romaniei  ]a care
se adaugd 2 ( doud) puncte procentuale in suma de ......lei.
Aceasta va fi achitat3 in rate lunare egale in suma de ....... lei, pe termen de .....ani.

Ratele se vor achita la casieria Vanzatorului sau prin transfer bancar, avand scadenfa data de 30/31 ale luni;
pentru care se face plata.

Art. 3.2 Pand la achitarea valorii de vanzare, locuinfele raman in administrarea autoritatilor administratiei
publice locale ale unitifilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate pand la data transferului de
proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora, De la data semnirii contractului de vinzare cu plata i,
rate lunare egale si pani la achitarea integrala a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intrefinere, repz1a.i
curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate uria
egale. Prin derogare de la prevecerile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligaiori :
locuingelor impotriva cutremurelor, alunecédrilor de teren si inundafiilor, republicats, obligatiile incicier
contractelor de asigurare a locuingelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor ¢ i
primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

Art. 3.3 Cumparatorul se obligi si achite ratele lunare la scadenta.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiunilor de plats, datoreazi majordri de 2% din valoarea
obligatiilor restante. In cazul neachitiirii a trei rate consecutive, contractul de vanzare cumpdrare se considers
reziliat de drept, fira nici o alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de_gf-gpt.m\fntérziere si avind

obligatia de a preda locuinta la data notificati '/J N “"h"f’«ﬁ ‘\__\

BNy
; juni. Suﬁ‘mendarea se
dispune de citre autoritdtile administratiei publice locale in care sunt amplasate lo .in con f;iile in care
titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere mongata,\) if.leﬂg‘flte 0 oy
stabilitd pentru plata ratei curente, insofitd de acte doveditoare privind @?mihu@é..wgﬁ;@_?ilor. Durata
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conﬂactul}n nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor Juna
recalculatd corespunzitor.

e f
Suspendarea gxecutérii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitati doar dupa minimum 36 de Juni d
expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea integrald a valorii de vanzare

Du.pé 'expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor lunare, in cazul neachit:
primei rate,_ contractul de vanzare-cumpirare se consideri reziliat de drept, fari nicio alti formalitate titu]a;
contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinga la data notificaté;

In cazul rezilierii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este decizut din dreptul de a soli
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. $i urmand regimul previzut la alin.
din Legea nr.152/1998. -

Art. 3.4 Cumpiritorul are posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclus
dobénda, pan la data achitirii integrale.

Art3.5 In cazul rezolutiunii contractului in temeiul art. 4.3 , titularul contractului este decdzut din drept. ! - .
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL si emanand regimul previ. 1!
legislatia in materie.

Art. 3.6 Locuinfele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadi de 5 ani de la da
dobandirii acestora. Aceasti interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funcir: |
conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoar:
institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile d
credit §i adecvarea capitalului, aprobati cu modificiri si completdri prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile
completdrile ulterioare, care finanteazi achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazi
creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiil
de credit sau, dupa caz, statul roman,-prin organele competente, vor putea valorifica: locuintele gi anteric
expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executirii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor di
contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

IV DECLARATIILE CUMPARATORULUI

ATE AN | B, o ieabiuticomasisiunssssmmets , declar cunoscand sanctiunile previzute de Codul Penal privind falsul in declaratii -
am/nu am copii si / sau alte persoane aflate in intretinere si nu detin nici o locuintd proprietate perscnal
inclusiv casa de vacanta.

Art. 4.2 Subsemnatul, CUMPATALOT ..ovvvereereeerrannes .., declar pe proprie raspundere cunoscand prevederile Codult
Penal cu privire la falsul in declaratii sa sunt cdsitorit/ necisitorit.

Art. 43 Costul utilitafilor pentru apartamentul ce face obiectul prezentului contract, afost achitat integ: i u
catre cumpdrdtor, chirias, acesta fiind beneficiarul contractelor inchiriate cu furnizorul de utilitdti si va acl'tr |

continuare acestea.
V. DECLARATIILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 5.1 Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreuna cu tot ceea ce est
necesar pentru exercitarea posesiei, se face dupa achitarea integrali a valorii de vanzare, cu indeplinire:

formalitatilor cerute de lege.

grevat de sarcini, servitufi, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sitarhegl

litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor speciale;.nuy face objectul uro
if o {

contracte de inchiriere, cu exceptia contractului incheiat intre pértile contractante, céi)‘,‘r‘)ft)r egii‘»Nyr}if?lSZ/ 199
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privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificata si completati.. S S i
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Art. 5.3 Vanzitorul, declar c3, se va institui interdictia de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data transmi

proprietatii cdtre cumpdritor in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind Infiinta njmltﬁ
Nationale pentru locuinte, cu modificirile si completarile ulterioare, interdictie care se va nota in C rzea F ger}t
dupd inscrierea dreptului de proprietate pe numele Cumpiratorului. ’ i

VI OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art 6.1 Eu/ NOi weneeeeescessassns declar/ declaram ca sunt/suntem de acord cu instituirea interdictiei de vanzar: pe
perioadd de 5 ani de la data transmiterii proprietatii in conformitate cu prevederile Legii Nr. 152/ 199;; *1iFL1‘
Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completdrile ulterioare., intefdictie carg ls:‘\
nota in Cartea Funciara dupi inscrierea dreptului de proprietate. ) —

Art. 6.2 Cumpdritorul se obliga s nu Instriineze locuinta , prin acte intre vii, pe o perioadd de 5 ( cinci) an: c.e |
data transmiterii proprietétii prin procesul-verbal de predare primire, clauzi cu care, eu cumpdratorul ma ceclz
in mod expres de acord.

Art. 6.3 Interdictia de instriinare a locuintei pentru primii 5 ani de la transmiterea proprietitii se insciic
Cartea Funciard, potrivit Legii nr. 7/1996 cu modificirile si completarile ulterioare, clauzi cu car
eu,cumpadratorul , ma declar in mod expres de acord.

Art. 6.4 Cheltuielile ocazionate de perfectarea prezentului contract de vanzare sunt suportate integral ¢
cumparator.

Art. 6.5. Eu, cumpiratorul, declar ci inteleg si sunt de acord, sa permit furnizorilor de utilitati, accesul gratuit |
masinile si /sau echipamentele pe care acestia le detin.

Art. 6.6 Eu, cumpdritorul, declar ca ma oblig si inregistrez prezentul contract la organele fiscale in termen de 3(
_ de zile calendaristice, de la data transmiterii proprietatii prin proces verbal de predare primire cu toate atributels
sale a prezentului contract de vanzare cu plata ir. rate.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 7.1 Vanzatorul, prin reprezentant, garantez pe cumpiritor contra evictiunii si a viciilor apartamer. u!r
conform prevederilor art.1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil.

IX. ALTE CLAUZE
Art 8.1 Forta majord exonereaza de raspundere contractuali partea care o invoci in conditiile legii

Art. 8.2 Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dups v
rezultd din extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr. ........ din data de ... , eliberat de Birou: de¢

Cadastru si Publicitate Imobiliara Caldrasi.

Art. 8.3 Taxele de autentificare au fost calculate la suma de ... ( farad TVA), reprezentand pretul vanzarii
conform fisei de calcul.

Art. 8.4 Noi, partile, declardm ca am luat cunostinti ca operatiunile de intabulare a dreptului de proprietate in
Cartea Funciard asupra imobilului ce face obiectul prezentului contract de vanzare cumpdrare cu plata in rate va
fi efectuatd la data transferului de proprietate de citre notarul public.

Art. 8.5 Eu, cumpdrdtorul, ma declar in mod expres de acord cu clauzele mentionate in prezentul contract de
vanzare cumparare cu plata in rate.
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Art. 8.6 Noi, partile contractante, prin reprezentant si in nume propriu declaramzéd in
am citit personal cuprinsul acestora , constantand ca el corespunde vointei si conditii :
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Art. 8.7 Eu, Cumpdratorul,
incheje n conditiile Legij
completati si my declar in

am luat cuncstip
nr.152/i99g
mod expres de

ta ca prezentul co Mpdrare ¢y plata in rate
privind Infiintarea Agentiej Nationale Pentru Locuinte, modificatz
acord cu acest fapt.
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